ZARZADZENIE nr 10/2022
Dyrektora Zakladu Nieruchomosci Komunalnych
w Pruszezu Gdanskim
z dnia 30 wrze$nia 2022 r.

w sprawie wprowadzenia Regulamin rozliczen kosztow ciepla w zasobie mieszkaniowym
Gminy Miasto Pruszcz Gdanski.

Dziatajac na podstawie Statutu Zaktadu Nieruchomosci Komunalnych w Pruszczu Gdanskim Samorzadowego Zaktadu
Budzetowego, Ustawy z dnia 21 czerwea 2001, o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022r. poz.172 z pézn.zm.) oraz Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U. z2022r. poz. 1385 z poZn.zm.) zarzadzam, co nastepuje:

§1

Wprowadzony zostaje ,, Regulamin rozliczeri kosztéw ciepla w zasobie mieszkaniowym Gminy
Miasto Pruszcz Gdariski” stanowigcy Zatgeznik nr 1 do niniejszego Zarzadzenia.

§2

1. Traca moc zapisy Regulaminu rozliczer oplat za cieplo w zasobie mieszkaniowym Gminy
Miasto Pruszcz Gdaviski wprowadzone Zarzadzeniem dnia 02.01.2004 wraz z zmianami do
w/wW.

2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 1 pazdziernika 2022r.

3. Zarzadzenie wraz z zalacznikiem podaje si¢ do wiadomosci poprzez umieszczenie tresci
tych dokumentéw na serwerze wewnetrznej sieci komputerowej, na stronach: internetowej
hitp://znk.pruszezgd.pl/, BIP : znkpruszezgd.naszbip.pl oraz na tablicy ogloszef znajduja-
cej sie w siedzibie Zaktadu.
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Zatacznik nr 1 do Zarzadzenia nr 10/2022
Dyrektora Zaktadu Nieruchomosci Komunalnych
w Pruszezu Gdanskim z dnia 30 wrzesnia 2022 r.

REGULAMIN ROZLICZEN KOSZTOW
CIEPEA W ZASOBIE MIESZKANIOWYM
GMINY MIASTO PRUSZCZ GDANSKI

POSTANOWIENIA OGOLNE

I=

Regulamin okresla zasady rozliczania optat za ciepto, dostarczane do lokali wchodzacych do
zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto Pruszcz Gdafski, na potrzeby uzytkownikow
danych lokali.

Pod pojeciem uzytkownikéw lokali nalezy rozumie¢ najemcéw, osoby z prawem do lokalu,
osoby stale przebywajace w lokalu oraz osoby zajmujace lokal bezumownie.

. Pod pojeciem ciepta nalezy rozumie¢ dostawy ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania

oraz podgrzania wody.
Rozrdznia sie nastepujace tytuly oplat:
o oplata zaliczkowa — oplata ustalana na potrzeby pokrycia dostawy ciepla
do nieruchomosci wnoszona w formie zaliczek miesiecznych,
e oplata wynikowa — roczna oplata rozliczeniowa kosztéw optaty za dostawe ciepta
do poszczegdlnego lokalu okreslona na podstawie niniejszego regulaminu.
Zaklad Nieruchomoéci Komunalnych Samorzgdowy Zakilad Budzetowy w Pruszczu
Gdaniskim zwany w dalszej czedci regulaminu Wynajmujacym, ustala réwnolegle dwa
mozliwe systemy rozliczen dla uzytkownikéw lokali komunalnych, wyposazonych w
instalacje centralnego ogrzewania:
opomiarowany- podstawe stanowia wskazania urzadzen pomiarowych,
nieopomiarowany — podstawe stanowi zasada rozliczania kosztow proporcjonalnie do
powierzchni ogrzewanej lokali.

L. PODSTAWA ROZLICZEN

}:

Koszt dostawy ciepta do nieruchomosci ustala si¢ na podstawie faktur za dostawe ciepta
wystawianych przez dostawce ciepta dla kazdego budynku osobno. Kosztem catkowitym
jest suma optat stalych i zmiennych zaptaconych dostawcy ciepla.
Jednostka rozliczeniows oplaty za ciepto na potrzeby poszczegolnych lokali jest 1 GJ.
Jednostka rozliczeniows dla potrzeb rozliczenia oplat za podgrzanie wody jest 1 m? zuzytej
wody.
Rozroznia si¢ koszty state i koszty zmienne centralnego ogrzewania:
e koszty stale wynikaja z oplaty stalej na centralne ogrzewanie, sg niezalezne od ilosci
zuzytego ciepta i wynikaja bezposrednio z umowy z dostawca ciepta,
e koszty zmienne uzaleznione sa od ilosci dostarczanego ciepta do budynku, sktadaja
sic na nie koszty zmienne centralnego ogrzewania oraz koszty podgrzania wody.



Warto$¢ jednostek rozliczeniowych cieplej wody oraz CO, ustalana jest przez
Wynajmujacego, na podstawie kalkulacji kosztéw roku poprzedniego oraz taryfy dla ciepta
od dostawcy.

Koszt ciepta zuzytego na potrzeby podgrzania wody dla catego budynku okresla si¢ na
podstawie iloczynu sumy zuzy¢ indywidualnych wodomierzy cieplej wody 1 wartosci
jednostki rozliczeniowe;.

Koszt ciepla zuzytego na potrzeby centralnego ogrzewania dla catego budynku okresla sie
jako roznmice wartosci faktur za zuzyte ciepto i kosztu ciepla zuzytego na potrzeby
podgrzania wody.

Oplate wynikowsa kosztéw podgrzania wody dla lokalu stanowi iloczyn wartosci jednostki
rozliczeniowej 1 ilosci jednostek zuzytych w rozliczanym okresie wedlug wskazan
wodomierza cieptej wody.

Optate wynikows kosztow centralnego ogrzewania stanowi suma kosztow statych
1 zmiennych centralnego ogrzewania.

e Optlate wynikowa kosztéw statych centralnego ogrzewania dla poszczegdlnego
lokalu stanowi suma wartosci faktur, od dostawcy ciepla za oplate stala, dzielona na
sume¢ powierzchni ogrzewanej lokali w calym budynku, pomnozona przez
powierzchnie ogrzewang danego lokal.

e Oplate wynikowg kosztdw zmiennych centralnego ogrzewania dla poszczegdlnego

lokalu stanowi iloczyn wartosci jednostki rozliczeniowej i ilosci GJ zuzytych przez
dany lokal powiekszony o réznice pomiedzy kosztem ciepta zuzytego na potrzeby
centralnego ogrzewania dla catego budynku a suma kosztéw poszczegdlnych lokali,
podzielong proporcjonalnie do powierzchni ogrzewane;.
W przypadku lokaléw nieopomiarowanych, optate wynikowa kosztéw zmiennych
centralnego ogrzewania dla poszczegblnego lokalu stanowi koszt ciepla zuzytego na
potrzeby centralnego ogrzewania, dzielony na sume powierzchni ogrzewane]
lokaléow w calym budynku, pomnozony  przez  powierzchni¢ ogrzewang
poszezegbdlnego lokalu.

Il. METODY ROZLICZANIA LOKALI, W KTORYCH NIE BYLY ODCZYTYWANE

URZADZENIA POMIAROWE.

W przypadku stwierdzenia niesprawnosci cieptomierza lub braku jego legalizacji nalezy
przyjaé, ze zuzycie w biezacym okresic bylo réwne zuzyciu w poprzednim okresie
rozliczeniowym a jezeli réwniez ten odczyt odbiega od $rednich norm nalezy przyjac
ponizsze zasady rozliczenia.

W przypadku braku danych historycznych nalezy przyjaé zuzycie rowne sredniemu zuzyciu
ciepla w lokalach, w ktérych mozliwy byt odezyt cieptomierza.

W regulaminie rozliczenia centralnego ogrzewania oraz cieptej wody =zaklada sie,
7e rozliczenia sporzadza sie na podstawie odczytanych stanéw poszczegdlnych urzadzen
pomiarowych i kosztow przypadajacych na kazdy budynek osobno z faktur dostawcy ciepta.
Kiedy zuzycie, na podstawie wskazania licznikdw centralnego ogrzewania i ciepte] wody
odbiegaja znaczaco od $redniego zuzycia na budynek, na osobe lub na m? a ma to
bezposredni wplyw na wysokosé stawki kosztowej, ustala si¢ dwa mozliwe zamienng
sposoby rozliczenia zgodnie z zapisami Ustawy Prawo Energetyczne (Art. 45a ust.8 i ust. 12
Dz U z 2022 poz. 1385 z pozn.zm. )



Pierwszy ponizszy sposéb rozliczenia stosuje si¢ wobec tych lokali danego budynku
oznaczonych jako ,,B” wobec ktérych brak jest mozliwosci doktadnego ustalenia brakuja-
cych stanéw licznikow, w ktérych lokatorzy notorycznie uchylaja sie od podania powyz-
szych danych, nie zgtaszaja we wiasciwym terminie: uszkodzer licznikéw do wymiany,
uszkodzen z przyczyn niezawinionych, wskazujacych zanizone stany lub stany cofajace sie.
Oznaczeniem ,,A” ustala si¢ lokale, w ktérych odczyty nie sa kwestionowane przez
wynajmujacego.

3.a. Kosztami centralnego ogrzewania lokale ,,B” objete powyzszymi kryteriami obciaza sie

nastepujaco:
* roznica w GJ pomigdzy cieplomierzem glownym a suma dokonanych prawidlowych
odezytéw GJ podlicznikéw cieptomierzy w lokalach ,,A” dzielona na sume powierzchni
w lokalach ,B” pomnozona przez m? powierzchni poszczegdlnego lokalu ,,B”.

3.b. Drugi sposéb rozliczenia stosuje sie wobec wszystkich lokali danego budynku w przypad-

ku powtarzajgcego si¢ braku mozliwosci dokladnego ustalenia stanéw licznikéw, noto-
rycznego uchylania si¢ najemcéw od podania powyzszych danych, nie zgloszonych we
wihasciwym terminie uszkodzen licznikéw do wymiany, uszkodzen z przyczyn niezawinio-
nych a niezgloszonych do wynajmujacego, wskazujacych zanizone stany lub stany cofaja-
ce sig. Kosztami centralnego ogrzewania wszystkie lokale obcigza sie nastepujaco:
o ilos¢ GJ wedtug wskazan cieplomierza gléwnego dzielona na sume powierzchni ogrze-
wanej w catym budynku pomnozona przez m? powierzchni poszezegélnego lokalu.

III. ZASADY ROZLICZANIA LOKALI WCHODZACYCH DO ZASOBU

MIESZKANIOWEGO GMINY MIASTO PRUSZCZ GDANSKI NALEZACYCH DO

WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH.

Rozliczenia zaliczek uzytkownikéw lokali znajdujacych sie w budynkach Wspélnot Miesz-
kaniowych Wynajmujacy dokonuje na podstawie rachunkéw, wymiarow optat lub innych
dokumentow otrzymywanych od Wspdlnot Mieszkaniowych bedacych w obeym zarzadzie.
Rozliczenia te wykonywane sg zgodnic z zasadami przyjetymi przez zarzad Wspdlnoty
Mieszkaniowej w formie uchwaty. Otrzymane rozliczenie Wynajmujacy wprowadza do kar-
toteki danego lokalu poprzez wpisanie odpowiedniej kwoty nadptaty lub niedoptaty.

IV. ZASADY WNOSZENIA OPLAT PRZEZ UZYTKOWNIKOW LOKALL

i

2.

Najemcy wnoszg co miesigc oplatg zaliczkowa na koszty dostawy ciepta do nieruchomosci
przez caty rok.

Oplata zaliczkowa ustalana jest przez Wynajmujacego wedhig kosztéw zuzycia ciepta
W poprzednim okresie rozliczeniowym powigkszonych o przewidywany wzrost cen ciepla
w okresie biezacym.

Najemcy wnosza zaliczki wraz z innymi oplatami dotyczacymi utrzymania nieruchomogci w
terminie do 25 dnia kazdego miesiaca z dotu.

Réznica migdzy optata zaliczkowa a wynikowa stanowi nadplate lub niedoplate kosztow
dostawy ciepta do lokalu. W przypadku niedoptaty uzytkownik lokalu reguluje roznice
w terminie 14 dni od otrzymania rozliczenia. W przypadku nadplaty zostaje ona zaliczona
na poczet przysziych oplat za lokal. Administrator moze zwrdci¢ najemcy roznice
pod warunkiem, nie zalegania z innymi opfatami .



5

Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania dla poszczeg6lnego lokalu jest dokonywane za
pelny rok kalendarzowy ze stanem na dzien 31 grudnia.

Dopuszcza sie rowniez przeprowadzenie dwdch rozliczefi za rok kalendarzowy: pierwsze
po zakofhczonym sezonie grzewczym za okres styczen do maja oraz drugie rozliczenie
za okres czerwiec do grudnia roku kalendarzowego.

Rozliczenie kosztow cieplej wody dla poszczegdlnego lokalu jest dokonywane dwa razy
w roku, ze stanem na dzien 30 czerwca oraz 31 grudnia.

V. INSTALACJA CENTRALNEGO OGRZEWANIA

12

Instalacja centralnego ogrzewania stanowi wilasno$¢ Gminy Miasto Pruszez Gdanski.
Najemca lokalu nie moze w zaden sposéb ingerowac w instalacje tj. podigczy¢ ani odlaczy¢
od instalacji zajmowanego lokalu bez zgody Wynajmujacego.

Wynajmujacy zobowigzany jest do wykonania odczytow licznikow cieptej wody minimum
2 razy w roku natomiast cieptomierzy przynajmniej raz w roku kalendarzowym.

. Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny za stan techniczny zamontowanych urzadzen

rejestrujgeych 1 plomb zabezpieczajacych.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest udostepnia¢ swodj lokal upowaznionym pracownikom
shuzb technicznych Wynajmujacego w celach kontrolnych zainstalowanych urzadzen.
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest natychmiast powiadomi¢ Wynajmujgcego o
dostrzezonych uszkodzeniach urzadzen pomiarowych.
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